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Innehallstorteckning
Forvaltningsberéattelse

Resultatrékning

Balansrakning

Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Tillaggsupplysningar

Underskrifter

Kontaktinformation
Mail: styrelsen@brivikingen6.se (styrelsen)
www.brfvikingen6 se

Foéreningen férvaltas av Deloitte AB, org.nr 556271-5309
Telefon: 08-522 18 242 (kundsupport)

Mail: backoffice.deloitte@h1.se

www.deloitte.se/fastighetsekonomi
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Féreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus uppléata lagenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning
till tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Vikingen 6 i
Sundbyberg kommun férvirvades 2009-02-06.

Foreningens fastigheter bestér av 2 fler-
bostadshus pa adress Mjéinerbacken 61-67.
Fastigheten byggdes 1986 och har vardear
1986.

Tomtrétt Foreningen #ger marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 10 025
kvm, varav 9 957 kvm utgdr lagenhetsyta och
68 kvm lokalyta. Vikingens samfillighets-
férening tillhandahaller parkeringsplatser. |
dagsléget ar det ké till parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok
55 st 2 rum och kék
45 st 3 rum och kék
29 st 4 rum och kék
3 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter 4r 110 upplatna med
bostadsrétt och 24 med hyresritt.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos IF. | avtalet ingar styrelseférsdkring samt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.

Underhalisplan har féreningen upprattat ar
2012 vilken stracker sig 30 ar. Planen
uppdateras fortispande.

N~ 7 3x £A

Tidigare ars genomférda atga

Ny torktumlare 2013
OVK 2013
Stamspolning 2013
Uppfraschning tvattstuga 2012
Energideklaration 2010
Tvattmaskiner 2010-2011
Ventilation underhall 2009
Varme- och vattensystem, underhall 2009

Fastighetsfoérvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen genom avtal med City Férvaltning
AB.

Ekonomisk férvaltning har féreningen genom
avtal med Deloitte AB.

Bostadsritisforeningen registrerades 2007-
08-02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-11-20.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2007-08-02.

Féreningens skatteméassiga status 4r att
betrakta som ett &kta privatbostadsféretag.

Foreningen &r idag medlem i Fastighets-
dgarna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 152 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 30. Antalet medlemmar som
uttratt under aret ar 19. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut &r 163. Under aret har
16 dverlatelser skett och 2 upplatelser fran
hyresrétt till bostadsritt.

Féreningen har vid arets slut 24 bostads-
hyresgéster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgiftpa fn 1 113 kr.
Pantséttningsavgift debiteras képaren med fn
445 kr.




Styrelsen har sedan ordinarie férenings-
stdmma, 2015-05-21 och ddrmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande samman-
séttning:

Mehdi Akhondi ledamotlvice ordf
t.o.m. 150821, ordf fr.0.m.150822 t.0.m. 160130
Marina Leksell ledamot/kasstr
t.o.m. 160129, ordf fr.o.m. 160130

Fehime Cello ledamot/sekr
Birgitta Ferm ledamot

Hans Hallstrém ledamot t.o.m.
150822

Rajinder Ahluwalia ledamot

Asa Aldén Hegewald suppleant

Till revisor har Andreas Wassberg, Deloitte
valts.

Valberedningen bestar av Christian Rusch
och Hadgu Habtom varav den férstndmnda 4r
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
har under aret har uppgatt till 16 st. Dessa
ingar i det arbete med den kontinuerliga
férvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Héndelser under rikenskapsaret

Féreningen har inte tecknat nagra vasentliga
avtal under aret.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2016 beslutade féreningen om fortsatt
oférandrade avgifter.

- Hemsidan har byggts om och var klar
for lansering i augusti.

-  Styrelsen har skapat rutinen att ha ett
informationsblad for medlemmar och
hyresgéster, detta informationsblad
uppdaterar mer aktuell information
kontinuerligt och finns sedan pé
hemsidan samti entrén pa
anslagstaviorna i samtliga portar.

-  Féreningen anlitade trédgardsfirman
Solsken som planterat och skétt om
blommorna pa garden.

- Under hésten pabérjade styrelsen
arbetet med att ta in offerter géllande
ny upphandling av ny
fastighetsforvaltare.

- Reparation av hissar samt installation
av 2 nodtelefoner har genomforts.

- En extrastdmma holls under hésten.

Y- Fc 2+ PA

- Stadgedndring avseende avgift for
andrahandsupplatelse.

- Styrelsen anlitade rantekollen fér att fa
hjélp med att omforhandla och sénka
féreningens réntekostnader.

Genomford atgéard Kkr
Nytt innerstaket runt 54
garden

Utbyte av flaktimotor 66
Sanering klotter 1,4
Ytskiktsrenovering i

lagenhet

Hemsida 3
Lekutrustning

Fardigklippta filter 50
Ny torktumlare 39,9

Héndelser efter rikenskapsaret

Foéreningen har salt en lagenhet i bérjan av
aret.

Styrelsen har genom réantekollen férhandlat
fram nya réntevillkor. Féreningens lan hos
SBAB é&r flyttade till Handelsbanken. Den 5
ariga réntan hos Handelsbanken har férhand-
lats ner till 1,59 % samt den rérliga till 0,39 %.
De gamla rantevillkoren hos SBAB lag pa 4,56
% samt 0.96 % pa den rérliga delen.

Da avtalet med var fastighetsskétare Idper ut
den 28/2-2016 sa har styrelsen tecknat ett nytt
avtal med en ny férvaltare Driftia AB.

Planerat underhallsbehov av foreningens
fastighet bersknas till 4 600 Kkr fér den
narmaste 5-arsperioden. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning
till féreningens yttre underhallsfond med 0,3 %
av taxeringsvérdet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen. De enskilt storsta
atgérderna som planeras framgar nedan.

Planerad atgird Ar Kostnad/Kkr

Undercentral (vdrme) 2016  500-1000

OVK 2016 80-100

2017- 3500

Renovering trapphusen 2018




Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, Kkr 6344 6 409 6 404 6183 6 160
Resultat efter finansiella poster, Kkr 63 -179 -976 -1 312 -1792
Soliditet, % 70 70 67 67 64
Genomesnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 540 544 544 518 509
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 5484 5593 6227 6318 7 067
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 12 150 12150 12150 12143 12139
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,98 327 4,39 419 4,13
Fastighetens belaningsgrad, % * 31,94 31,75 35,07 34,97 37,97

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokfdrd kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i farhallande ftill fastighetens bokforda vérde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat;

Balanserat resultat -9607 514

Arets resultat -63 411
-9 670 925

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 352 032

| ny rékning éverférs -10 022 957
-9 670925

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tilldggsupplysningar.




Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintékter
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelsens intikter

Rdérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

-

FC 3% 2p

2015-01-01
Not 2015-12-31

—

6 343 855

2 82 743

6 426 598

3 -3 483 593
4 -551 743

-1192 647

-5 227 983

1198 615

75104
-1337 130

-1 262 026

-63 411

-63 411

2014-01-01
2014-12-31

6 409 371
1700
6411071

-3 507 712
-458 659

-1 190 229

-5 156 600

1254 471

120 208

-1433175

-178 704

-178 704



NIN( 2015-12-31 2014-12-31

Not
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgadngar
Byggnader och mark 5 140 291 041 141 433 401
Inventarier, verktyg och installationer 6 296 273 296 716
Summa materiella anliggningstiligangar 140 587 314 141730 117
Summa anléggningstillgangar 140 587 314 141 730 117
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 11 241 0
Aktuell skattefordran 0 16 194
Ovriga fordringar 21185 21001
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 233902 241 517
Summa kortfristiga fordringar 266 328 278712
Kassa och bank 13 848 880 8135939
Summa omsiéttningstillgangar 14 115 208 8 414 651
SUMMA TILLGANGAR 154 702 522 150 144 768



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Ytire fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sdkerheter

Panter och damed jamférliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

£h

2015-12-31

116 706 041

_ 1695934

118 401 975

-9 607 514
-63 411

-9 670 925

108 731 050

44713 014

44713014

98 155
123 899
7704
265 922

Y oedeRiire

1258 458

154 702 522

90100000

90 100 000

Inga

2014-12-31

112 306 041
1343 902

113 649 943

-9076 777

-9 255 481

104 394 462

44 818 648

44 818 648

90676
42 909

0
83 212

71481

931 658

150 144 768

90 100 000

90 100 000

Inga



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende 4r.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad

vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tilgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100ar 1%
Inventarier 10-12ar 10%
Installationer 10ar 10%
Markanlaggning 10ar 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rdkenskapsaret ar 1 243 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsétining till fonden sker, genom en &rlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratter

Hyresintakter bostader

Kabel TV och bredband

Overlatelse- och pantférskrivningsavagift
Vidarefakturerade kostnader till boende
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Ovriga rérelseintikter

Ovrigt
Forsékringsersattningar
Summa évriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel, bevakning och jour
Stddning och entrémattor
Kabel-TV och bredband

Reparationer, underhall och férbruknings material

Hissar
Fastighetsel
Fjérrvarme
Vatten
Sophamtning
Ovriga kostnader
Férsakring
Fastighetsskatt

Summa 6vriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Faérvaltningsarvode
Revisionsarvode

Konsultarvode / Maklararvode
Styrelse- och medlemskostnader
Ovriga kostnader

Summa ovriga externa kostnader

JA> FC B

a4

2015

4 409 565
1820 404
24 395
36 030
1035

52 426

6 343 855

2015

2250

80493

82743

2015

143 363
122 273
194 593
475 427
70338
346 643
1014 054
301 658
242 395
213786
159 651

199412

3483 593

2015

194 521
19750
9214
185 237

551743

143 021

2014

4 369 211
1940 149
26770
17 109

0

56 132

6 409 371

2014

1700

1700

2014

133 407
140 423
192 980
596 856
35 849
411 400
1017 590
308 925
241 395
122 970
109 989
195 928
3507712

2014

177 434

24 000
11974

173 219
72032
458 659



Not§ Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 148 158 798 148 158 798
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 148 158 798 148 158 798
Ingaende avskrivningar -6 725 397 -5 583 037
Arets avskrivningar -1 142 360 -1 142 360
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 867 757 -6725397
Utgaende redovisat vérde 140 291 041 141 433 401
Redovisat virde byggnader 105 901 877 107 039 362
Redovisat vérde markanléggningar 27 634 32 509
Redovisat vérde mark 34 361 530 34361530
Summa redovisat virde 140 291 041 141 433 401
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 117 344 000 117 344 000
varav byggnader: 70 254 000 70 254 000

Not6 Inventarier, verktyg och installationer 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 478 690 478 690
Inkop 49 844 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 528 534 478 690
Ingaende avskrivningar -181 974 -134 105
Arets avskrivningar -50 287 -47 869
Utgaende ackumulerade avskrivningar -232 261 -181 974
Utgaende redovisat virde 296 273 296 716

Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Kabel tv/Bredband 164 010 163 489
Fastighetsférsakring 15 165 9470
Ovrigt 54 727 68 558
Summa forutbet kostn och uppl intikter 233 902 241 517

Not8 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 97 552 750 14 753 291 1343902 -9076 777 -178 704
Okning av insatskapital 1723750 2676 250
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstdmma: -178 704 178 704
Avsittn. till Yttre fond 352032 -352 032
Arets forlust 63 411
Belopp vid arets utgang 99 276 500 17 429 541 1695934 -9607 513 -63 411
~ T %G F



Not 9

Not 10
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‘Rajinder Ahluwalia

Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 1 ar 98 155 0
Amortering inom 2 till 5 ar 392 620 453 380
Amortering efter 5 ar 44 222 239 44 365268
Summa langfristiga skulder 44 713 014 44 818 648
Kreditgivare Villkorséndring Rénta%  Amortering Skuld per
2016 _2015-12-31
SBAB 19495 558 2016-01-11 0,75 98 155 19 811 169
SBAB 19 495 582 2016-01-11 4,56 25 000 000
Summa 98 155 44 811 169
Avgar kortfristig del 98 155
Summa langfristiga skulder 44713 014
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
El 34 527 39 826
Fjarrvarme 121 481 145 976
Ovriga upplupna kostnader 109 657 192 309
Revision m.m 20 000 20 000
Forutbetalda arsavgifter / hyresintakter 477 113 316750
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 762778 714 861

Ahye (s

Fehime Cello
B A Gzenn Mapere el
Birgitta Ferm Marina Leksell

1£
Var revisionsberéttelse har ldmnats den /,« - 2016.

Deloitte AB

Andreas Wassbe
Auktoriserad revisor

JA - FC B% RA



Den I6pande verksamheten
Rorelseresuitat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore fordandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forédndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Bilaga

Kassaflédesanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7
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2015-01-01 2014-01-01
2015-12-31 2014-12-31
1198 615 1254 471
1192 647 1190 229
75104 120 208
-1337 130 -1 553 383
1129 236 1011 525
-14 532 34 232
7432 6193

80 990 -105 128
257 814 36 285

1 460 940 983 107
-49 844 0
-49 844 0
1723730 0
2 676 250 0
7479 0

-105 634 -5 090 677

4 301 845 -5 090 677
5712 941 -4 107 569
8 135 939 12 243 508
13 848 880 8 135939
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Vikingen 6
Organisationsnummer 769617-1227

Rapport om édrsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Vikingen 6 for ar
2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddviindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar #r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av vér revision. Vi har utft revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet att
drsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgéirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viiljer vilka atgéirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som #r
#ndamélsenliga med hiinsyn till omstiindigheterna, men inte i
syfle att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll, En revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillriickliga och
iindamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Vikingen 6s finansiella
stéllning per den 31 december 2015 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vikingen 6 for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fr vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av drsredovisningen granskat viisentliga beslut,
atgéirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma
om négon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har éiven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat siitt har handlat i strid med bostadsriittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inh#imtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Ostersund den 18 april 2016
Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad reviso



