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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata ldgenheter at
medlemmarna till nyttjande utan begrénsning
till tiden. Medlems ritt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet, Vikingen 6 i Sundbybergs
kommun férvarvades 2009-02-06.

Féreningens fastigheter bestar av tva
flerbostadshus pa adress Mjolnerbacken 61-67.
Fastigheten byggdes ar 1986 och har vardear
1986.

Foreningen dger marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 966 kvm,
varav 9 898 kvm utgor lagenhetsyta och 68 kvm
lokalyta. Vikingens samfillighetsférening
tillhandahaller parkeringsplatser. | dagslget ar
det ko till parkeringsplatserna

Lagenhetsférdelning
2 st 1 rum och kok
55 st 2 rum och kdk
45 st 3 rum och koék
29 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 111 upplatna med
bostadsratt och 23 med hyresritt.

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos IF. | avtalet ingar styrelseférsikring samt
bostadsréttstillagg for samtliga Iigenheter.

Underhdllsplan har féreningen uppréttat ar
2012, vilken stracker sig 30 &r. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda atgdrder

Byte avundercentral 2016
Aterisoleratvvs-ledningar iundercentralen 2016
Staketruntuteplatsen vid féreningslokalen 2016
OVK/Iuftflodesmétning 2016
Hissbesiktning av alla hissar samt atgérder 2016
Byte avfilter flaktar 2016
Beskarningav tva trad pa garden 2016
Ny torktumlare 2013
OVK 2013
Stamspolning 2013
Uppfraschning tvattstuga 2012
Energideklaration 2010
Tvéttmaskiner 2010-2011
Ventilation underhall 2009
Varme- och vattensystem, underhall 2009

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Driftia Férvaltning AB fr.o.m. 2016-03-01.
For den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Agenta
Forvaltning AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2007-08-02 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-11-20.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2015-12-09. Féreningen har sitt
satei Sundbyberg

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Féreningen ar idag medlemmar i Fastighets-
agarna.

Medlemsinformation

Antal medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 158 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 24. Antalet medlemmar som

uttratt under aret &r 24. Medlemsantalet i “’U“;}
féreningen vid arets slut &r 158. e
Under aret har 17 6verlatelser skett. 7
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2017-05-02 och darmed pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Johan Hellstrém ledamot/ordf.
Christian Rusch ledamot/vice ordf.
Daniel Ohlsén ledamot
Rajinder Pall Ahluwalia ledamot
Birgitta Ferm ledamot
Alireza Mollapour ledamot t.o.m.
171015
Jayanta Dasgupta ledamot t.o.m.
180420
Fehime Cello suppleant
Parvin Eftekhari suppleant
Marina Leksell suppleant

Till revisor har Camilla Backlund, Deloitte AB,
valts.

Valberedningen bestar av Asa Aldén-Hegewald,
Conny Axelsson och Anne Ahluwalia varav den
férstnamnda &r sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 16 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under réakenskapsaret

Under 2017:

Styrelsen har under 2017 arbetat med den
planerade renoveringen av alla trapphus.
Renoveringen pagar och berdknas vara klart
under varen 2018. Alla hissar besiktigades och
atgarder vidtogs. Klotter uppmarksammades
ater runt huskroppen (fasaden) och klotter-
sanering genomfordes vid tva tillfillen.
Féreningen har haft en del férsakrings-
kostnader gillande vattenskador, samt
reparationskostnader.

Foéreningens resultat for &r 2017 ar-179 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for &r 2016
somvar 277 Kkr. Férandringen beror framst pa
hégre kostnader for reparationer och underhall.

I resultatet fér ar 2017 ingér avskrivningar med
1202 Kkr och exkluderar man dem blir

414

resultatet 1023 Kkr.

Detta innebar att foreningen gor ett likviditets-
massigt Overskott fran den Iépande verksam-
heten under aret. Avskrivningar ar en bok-
féringsmassig vardeminskning av féreningens
fastighet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfldde som
aven innefattar investeringar samt |&n och
upplatelser har féreningen ett negativt kassa-
fléde med 8 133 Kkr. Anledningen till detta &r
att féreningen under aret har amorterat 9 600
Kkr.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Styr- och reglerutrustning fér ventilation i port 63
har utforts samt brandspjall i port 62 och stalldon
for varmereglering i port 65

Vindskiva byttes pa taket i port 61

Skada pa fasaden atgirdades i 65 an samt en
lagenhet som drabbats av fukt.

Takpannor har bytts ut pa ett flertal stéllen

Reparation av tvattmaskiner

Efter rdkenskapsdret:

Féreningen har amorterat 2,5 miljoner pa
villkorsandringsdagen den 11/1-2018.
Férsakringskostnader har uppstatt gillande ny
vattenskada.

Styrelsen beslutade om en héjning av
medlemsavgiften med 2 % pa arsbasis. Med
motiveringen att vara inventarier, fastigheter,
hissar etc, kommer att krdva mer underhall.
Héjningen géller fran den 1 april 2018.

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berédknas till ca 3 900 Kkr, se nedan.
Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.
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Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.

Renovering av 2017-18 3500
trapphusen
Drénering runt huskropp  2017-18 200
Malning av stupror sju 2017-18 20
portar
Stamspolning 2017-18 110
Hissrenovering 2018-19
Renovering hyreslgh 2018-
Foérandring Eget kapital
Iqbetalda Upplatc?lse- Yitre fond Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 99796500 19119541 2047966  -10022 957 277340 111218390
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 376707 -376 707
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rakning 277 340 -277 340

Upplatelser

Kapitaltillskott
Arets resultat -179 345 -179 345

Belopp vid arets utgang 99796500 19119541 2424673 -10122324 -179345 111039045

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, Kkr 6412 6 370 6 344 6 409 6 404
Resultat efter finansiella poster, Kkr -179 277 -63 -179 -976
Soliditet, % 75,08 71,0 70,0 70,0 67,0
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsréttsyta, kr 544 545 540 544 544
t?_" per kvm bostadsrittsyta, 4293 5 462 5484 5593 6 227
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 12 154 12 154 12 150 12 150 12 150
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,02 1,02 2,98 3,27 4,39
Fastighetens belaningsgrad, % ** 25,5 32,2 31,9 31,8 35,1

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

_

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -10122 324
Arets resultat -179 345
-10301 669

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 376707
I ny rékning 6verfores -10678 376
-10 301 669

Betréffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa roérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

74

Not

)]

2017-01-01
2017-12-31

6411603
0

6411603

-4 513595
-273099
-198 943

-1201882

-6 187 519

224084

6522
-409 951

-403 429

-179 345

-179 345

2016-01-01
2016-12-31

6370452
79484

6449936

-4000 355
-377 999
-191998

-1201613
-5771965

677 971

55890
-456 521

-400 631

277 340

277 340
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BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 7 138006 321 139148 681
Inventarier, verktyg och installationer 8 - 214998 274520
Summa materiella anldggningstillgangar 138221319 139423 201
Summa anlaggningstillgangar 138221319 139423 201
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1049 13513
Ovrigafordringar 30274 21917
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 286 177 238112
Summa kortfristiga fordringar 317500 273542
Kassa och bank 9364676 17497 401
Summa omsattningstillgangar 9682176 17770943
SUMMA TILLGANGAR 147 903495 157 194 144
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranto6rsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

914

Not

10

11

2017-12-31

118916041
2424673

121340714

-10122 324
-179 345

-10 301 669

2016-12-31

118 916 041
2047 966

120964007

-10022 957

277340

-9745 617

111039045

35246 963

35246 963

713210
19382
0
884895

111218 390

44846963

44846 963

214588
13304
688
900211

1617 487

147 903 495

1128791

157 194 144
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KASSAFLODESANALYS 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 224084 677971
Avskrivningar 1201882 1201613
Erhallen ranta mm 6522 55890
Erlagd ranta -409 951 -456 521
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 1022537 1478 953
Kassafl6de fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 12 464 -2272
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -56 422 -4942
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 498 622 90 689
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -9926 -122 201
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1467 275 1440227
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 0 -37 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -37 500
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 0 520000
Upplatelseavgifter 0 1690000
Upptagna langfristiga lan 0 133949
Andring kortfristiga finansiella skulder 0 -98 155
Amortering langfristiga lan -9 600 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 600000 2245794
Forandring av likvida medel -8132725 3648521
Likvida medel vid arets borjan 17497401 13848 880
Likvida medel vid arets slut 9364676 17 497 401

i %
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfoért med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad

vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas

nyttjandeperiod.

Byggnad 100ar 1%
Inventarier 10-12ar 10%
Installationer 10ar 10%
Markanlaggning 10ar 10%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Foéreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast

belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 315 kr per ldgenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhadll
Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p3 samma sitt.
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NOTER

Noter till resultatrdkningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsritter

Hyresintakter bostader

Kabel TV och bredband

Overlatelse- och pantférskrivningsavagift
Vidarefakturerade kostnader till boende
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rérelseintakter

Ovrigt
Summa 6vriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsské&tsel, bevakning och jour
Stadning och entrémattor

Kabel-TV och bredband
Reparationer, underhall och férbrukningsmaterial
Hissar

Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Ovriga kostnader

Forsakringar

Fastighetsskatt

Summa driftkostnader

Personal

Styrelsearvoden
Sociala avgifer
Summa personalkostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Revisionsarvode

Konsultarvode / Maklararvode
Styrelse- och medlemskostnader
Ovriga kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

12114

2017

4470874
1801336
23460
24979
57 143
33811

6411603

2017

0
0]

2017

181838
138 626
197 982
1433844
132007
422 109
993242
313916
242867
43113
202741

211310

4513595

2017

153749

o 45194

198 943

2017

189127
25000
18832
12 500

27 640

273099

2016

4472533
1780838
25160
29065
48744
14112

6370452

2016

79484

79484

2016

170066
121728
196 140
738439
29033
405 653
1070488
301 666
241395
352890
198442

174415

4000 355

2016

148 251

43747

191998

2016

190726
15875
85619
14 626

71153

377 999
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not7 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 148158798 148158798
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 148 158798 148 158 798
Ingaende avskrivningar -9010117 -7867757
Arets avskrivningar -1142 360 ~ -1142360
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10152477 -9010117
Utgaende redovisat virde 138 006 321 139 148 681
Redovisat vérde byggnader 103 626 907 104 764 392
Redovisat varde markanlaggningar 17 884 22759
Redovisat varde mark 34361530 34361530
Summa redovisat virde 138006 321 139 148 681
Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 125569 000 125569000
varav byggnader: 78 455 000 78455000

Not8 Inventarier, verktyg och installationer 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 566034 528534
Inkép o 0 37500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 566034 566 034
Ingdende avskrivningar -291514 -232261
Arets avskrivningar ~ -59522 -59 254
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -351036 -291514
Utgaende redovisat virde 214998 274520

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Ekonomisk Férvaltning 47131 0
Kabel tv/Bredband 126 375 164466
Fastighetsférsakring 17 243 16 960
Ovrigt i 95428 56 686
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 286 177 238112

- Y —¢
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NOTER

Not 10 Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering efter 5 ar 35246963 44 846 963

Summa langfristiga skulder 35246 963 44 846 963
Kreditgivare Villkorsandring Rénta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31

Stadshypotek 0,49 12823482
Stadshypotek 2020-12-30 1,54 22423481

Summa 0 35246 963

Summa langfristiga skulder 35246 963

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2017-12-31 2016-12-31
El 42 545 41816
Fjarrvirme 137 232 130006

Ovriga upplupna kostnader 261645 213691

Revision m.m 21500 18 000
Férutbetalda arsavgifter / hyresintikter o 421973 496698

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 884 895 900211

Ovriga noter

Not 12 Skulder for vilka sdkerheter stillts 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 90 100 000 90 100 000
Summa stéllda sdkerheter 90 100 000 90 100 000

/
Stockholm 2018- F
JohanHellstrém Rajinder Pall Ahluwalia /]
l a4 ,\ 2 ’

) Dol | @1 el VUGV Goory

Daniel Ohlsén =~ 7 Birgitta Ferm

Var revisionsberattelse har Iamnats den 2018.

Deloitte AB

Camilla Backlund
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